Die Neuen
in BadTléSI

mit 3,05m Wohn-Breite
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Privat-
verkauf

Ohne
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Vertikales Wohnkonzept:
Visionar, einzigartig,
kompromisslos.




GRUNDSATZFRAGE

Im coolen Miinchen wohnen und zur
Erholung in die Berge fahren ODER
45km sidlich, im lassigen Stadthaus in
Tolz leben und taglich das Wunder Natur
vor der Ture genieBen...?

Baumgartenschneid




ARCHITEKTUR UNIKAT

B:3,05/T:11,5/H:16

159 m?
Nutzflache

115m? WFL

Urban+ Grin

Split-Level: 9 Ebenen
auf 5 GeschoBen

Haushalfte mit
Freiflachen und Ausblick
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MAKROLAGE

Idylle am Kirchsee
Den Seen so nah ... '
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Schliersee

Sylvenstein-
speicher

Umgeben von einer Vielzahl kristallklarer Seen, bietet Bad Tolz
ein Paradies fiir Naturliebhaber:innen, Erholungssuchende aber
genauso flr Sportler:innen und Abenteuerlustige. City Life tanken?
Minchen ist ca. 45 min. entfernt! Das Auto kann man stehen lassen:
Mit Bus / Bahn ist man bestens angebunden.

MIKROLAGE

... an der Isar zu Hause

Parkanlage
Taubenloch
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Alles schnell erreichen — zu FuB oder mit dem Rad. Direkt am
FluB, dennoch inmitten der Stadt. In nur wenigen Gehminuten
erreicht man die wunderschéne Uferpromenade der Isar, ein
paar Schritte weiter und man steht im belebten Zentrum: in
der MarktstraBe mit ihren malerischen Hausern, zahlreichen
Geschéften, Restaurants und Cafés. Dahinter Wald und der
Kalvarienberg. Das, gepaart mit dem breiten Angebot an Kin-
dergérten, Schulen sowie Kultur- und Sportprogramm, bietet
Bad T6lz, eingebettet in die Natur stadtische Lebensqualitat mit Natur vor der Ture.




FREIZEITANGEBOTE

Natur und Kultur

1 Kultur und Tradition wird in Bad 4 Leonhardiin Bad Tolz - eine
Télz gelebt und zelebriert (siehe 4) der schonsten Pferdewallfahrten

. Deutschlands.
2 Marionettentheater, Konzerte

im Kurhaus, Kino, Planetarium — 5 Sport! Auf den Blomberg radln,
Hier lamn fan wes cilEbEm, wandern oder mit dem Sessellift.

Und hinunter tiber die Sommerro-
3 Ab zum Ski- und Wintersport delbahn diisen! Oder lieber doch
in Brauneck (34 Pistenkilometer) zum Tennisplatz, im Sportpark
inklusive Hiitten-Hopping. klettern, oder oder oder ...



83646 BAD TOLZ

BadstrafRe 8

interpretiert

. HAUS 8
Ein zeitgemales Pionier-Projekt in Bad Tolz! SUD
Urspriinglich nur EIN klassisches Stadthaus, Traditionelle Putz-
wurden nun gekonnt und harmonisch ZwEl fassade — modern

kompakte Townhouses passgenau in die
Licke geplant.

In diesem maBgeschneiderten Architekten-
Clou wurde auf nur 3 Meter Breite ein wahres
Raumwunder geschaffen. Das vertikale
Wohnkonzept auf Halbstocken (Split-Level) [ == : —
besticht durch seine schlichte Eleganz: E ‘
Zur StraBe traditionell gestaltet, verwandelt :

es sich nordseitig durch die moderne Glas-

Fassade mit vorgehangter Holz-Lamellen-

Konstruktion zum wagemutigen Mastermind.

Aussergewohnliche, feinflihlig eingesetzte HAUS 8
Material-Kombinationen aus Lochblech, Holz NORD
und Beton (Innen sowie Aussen) machen die Al Pesicn-
. . Riegel-Fassade mit
beiden neuen Townhouses in der BadstraBBe el Sl
besonders besonders! lammellenstruktur - W‘
Vier AuBenbereiche — der gemeinsame
Vorplatz, ein kleiner Garten, der franzdsische 13
Balkon und die sonnige, ruhige Terrasse mit | :
Kalvarienberg-Blick — vergréoBern qualitatvoll. 0.5 “
05 || E
SPLIT NORD
LEVEL
L.
<
ZAHLEN / FAKTEN fﬁf{:

70 m? Grundstick (je Haus)

115 m? Wohnfléche

159 m? Nutzflache

L

Raume: 3 Zimmer, Wohnzimmer, 1
IL

Kiche, 2 Bader, 1 Gaste-WC, Keller
sowie Fahrradraum vor dem Haus. HAUS 8



GRUNDRISSE

Maximal geraumig
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Facettenreiche Aussenflachen:
© Gemeinsamer urbaner
Vorplatz mit Sitzmdbeln

@ Privater Garten
zur Nordseite

e Franzdsischer Balkon

Die durchdachte Raumaufteilung bietet eine Vielzahl
zur Sudseite BadstraBe

unterschiedlicher Nutzungsmaéglichkeiten: Angefangen bei
.Leben und Arbeiten” Uber ,ideales Familienstadthaus” bis
hin zur ,,modernen Stadt-WG" ist firr jede:n etwas dabei.

@ Dachterrasse mit schonem
Kalvarienberg-Blick



AUSSTATTUNG UND QUALITATEN

Gehobene Qualitat —
hinschauen lohnt sich

ARCHITEKTUR ® Raumwunder auf 3m Breite

DIE UBERZEUGT ® Vertikales wohnen: 115 m?
auf 9 Split-Level Ebenen

e Geplantbis ins letzte Detail

e Die Split-Level schaffen
ein groBzlgiges Raumgefuhl

® Reduziertes Design, das
durch Schlichtheit Giberzeugt

MASS ® Vier AuBenflachentypen:
GEFERTIGT Terrasse, Garten, franzésischer
Balkon, gemeinsamer Vorplatz

e Vollausgestattete offene
Designer Wohnkiche mit
zentraler Kochinsel

® Zwei getrennte Bader
sowie ein extra WC

® Der gerdumige Keller
bietet viel Stauraum

QUALITATS e Hochwertige Vollholz-
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® Alle Bodenbelage der Wohn-
raume sockelfrei verlegt

® Zuriickhaltende putzbindige
Turen im Treppenhauskern

® Ansprechende innenseitige
Holzfenstereinfassungen zur
Hausvorderseite
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GEWISSEN ® Die Warmeversorgung
HAFT erfolgt Uber die eigene

Luftwasserwarmepumpe

® Nachhaltiger Neubau
nach EEG

SMART ® Heizung und Licht individuell
HOME von Uberall aus steuerbar

® Hochwertiges Gira-Smart-
Home-KNX-System inklusive
Touchpanel im Wohnbereich

® Einrichtung von verschiedenen
Licht- und Heizszenarien méglich
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SCHNITT

Besonders,

hell und freundlich.

NORD

Kalvarienberg-Blick
(und kleiner Isar-Blick )
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GAUBE

Nie mehr zu spat!
Uber das Gauben-
fenster sieht man
auf die Uhr am

WOHNEN / ARBEITEN /

L
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GAST / KIND / ...

BADSTRASSE

LET THE SUN SHINE

© pie www

im Norden bringt viel
Licht und ein besonderes
Raumgefihl

0 Hochwertige Glas-
oberlichter bringen
weitere Helligkeit und
enorme Qualitat

@ Rahmenlos
erscheinende 3-m-
hohe, nach beiden
Seiten 6ffenbare
Terrassentire

e Hoher Dachstuhl
mit Holzdecke und
elektrisch bedienbarem
+Himmelfenster”

Lochblechtreppe
lasst die Sonne
durch das Haus
scheinen
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BAD KELLER TECHNIK
C
@ Die Design- Der Dachraum des Hauses ist duBerst hell gestaltet und &ffnet

sich groBziigig nach oben. Ein groBes Dachflachenfenster sowie
ein Oberlicht im Badezimmer lassen reichlich Tageslicht herein-
strdmen, was den Raum tagsliber besonders einladend macht.
Die sichtbare Holzdecke verstarkt das warme und behagliche

Ambiente des Raumes.

Diese naturliche Materialwahl schafft eine Verbindung zur Um-
gebung und verleiht dem Raum eine gemitliche Atmosphare.



SUDFASSADE NORDFASSADE

Modern traditionell Traditionell modern
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Vorne eingegliedert in das historische Stadtbild. Farbe Die Pfosten-Riegel-Fassade mit vorgehangter Holz-
und Faschen folgen der Tradition, das weiBe Lochblech Lamellen-Konstruktion greift den typischen Charakter
der Fensterladen rufen jedoch mutig: »Hallo, neu l« der hinteren Hofe oberbayerischer Stadthauser auf.



DACHRAUM: SCHLAF- UND BADEZIMMER

Jetzt beziehen

Jil; 8 nv

Gut durchdachtes Badezimmer: Begehbare Dusche, Der perfekte Mix aus lassigen Elementen
Badewanne mit integriertem Stauraum, WC und ein in Stahl und Glas sowie dem Dachstuhl
elegantes Doppelwaschbecken. aus Holz, der warme Atmosphére schafft.



TERRASSE MIT KALVARIENBERG-BLICK

Der Edelstahlpflanzentrog und ein Wasseran-
schluss lassen griine Herzen hoher schlagen.
Lavendel-Salbei-Yucca-Kombination, Stauden-
gewachse oder ein Krautergarten?

Schwellenloser Austritt auf die
gemditliche Terrasse mit herrlichem
Blick auf den Kalvarienberg.



BLICK IN DIE KUCHE
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Die Rdume nehmen sich das Licht
das man ihnen gibt — von oben,
von vorne, von hinten und durch

die Treppe.

Auf dem Holztreppen-Element
mit Schublade unterhalt man

Hochwertige Designkiiche von
ambitionierte Kéch:innen.

Reform CPH mit Markengeraten.



DIE HELLEN WOHNRAUME

Die Wohnraume sind hell und warm -
sie Uberzeugen mit ihrer Schlichtheit.

Durch eingeputzte und dadurch unsichtbare Der kleine private Garten
Vorhangschienen erreicht man die nétige bietet Rlickzugsraum und noch
Privatsphare in den Schlafraumen. mehr Flache zur Bepflanzung.



OBEN, UNTEN, HINTEN, VORNE: GRUN

Blick von der Terrasse auf das Wahrzeichen
von Bad Télz: die Kalvarienbergkirche.

Der gemeinsame Vorplatz mit Einladendes Griin durch die
maBgeschneidertem Sitzmdobel. integrierten Pflanztroge.



DETAILS
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.Reduziertes Design ist splrbar —
man darf es erleben.”
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IMPRESSUM

Kaufpreis auf Anfrage

Roman Gabiriel

toelz.stadthaus@gmail.com
0049 176 60 80 93 89

Ich freue
mich von thnen 1
ZuU horen.

Fur den Inhalt verantwortlich: R. Gabriel
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und Ansichten beruhen auf Daten aus der Planung. Alle gezeigten Ansichten der Gebaude
Dritter (zB. Urheberrecht) erstellt. Zwar wird diese Broschiire regelm&Big auf Aktualitat, Voll-
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